Gesamtverband
S~ GDV der Versicherer

Praambel zu den Allgemeinen Wohngebaude Versicherungsbedingungen
(VGB 2022 - Wert 1914 ,Gleitender Neuwert Plus")

Die Verbundene Wohngeb&udeversicherung schutzt Sie vor den finanziellen Folgen von
Sachschaden an Ihrem Gebaude. Versicherbar sind Schéden durch die in diesen Versiche-
rungsbedingungen zusammengefassten (verbundenen) Gefahren. Welche der versicherba-
ren Gefahren (z. B. Brand, Sturm und Hagel, Leitungswasser) tatsachlich versichert sein
sollen, vereinbaren Sie mit uns. Wird das Gebaude zerstort oder beschéadigt, entschadigen
wir Sie fur dessen Wiederherstellung nach den unten stehenden Bestimmungen. In der Re-
gel vereinbaren wir mit Ihnen die Wiederherstellung in gleicher Art und Giite im neuwertigen
Zustand in der Form einer Gleitenden Neuwertversicherung Plus. Das ,Plus” steht fur die
Einbeziehung von Mehrkosten, die durch offentlich-rechtliche Auflagen sowie Preissteige-
rungen zwischen Versicherungsfall und Wiederherstellung entstehen kdnnen. Wir Uberneh-
men auch eine Reihe von Folgekosten (z. B. Aufradumungs- und Abbruchkosten), die ein
Schadenereignis auslost.

Die “Allgemeinen Wohngebaude Versicherungsbedingungen® sind die Vertragsgrundlage fiir
Ihre Verbundene Wohngebaudeversicherung.

Auf die gleichzeitige Verwendung mannlicher und weiblicher Sprachformen verzichten wir.
Personenbezogene Formulierungen sind geschlechtsneutral zu verstehen.

Ihrem besseren Verstandnis dieser Versicherungsbedingungen dienen folgende rechtlich
unverbindliche Begriffserlauterungen:

Versicherungsnehmer: Das sind Sie als unser Vertragspartner und Kaufer des Versiche-
rungsschutzes.

Versicherungsfall: Der Versicherungsfall ist das Ereignis, fur das wir Entschadigung leisten.

Ausschlusse: Ein Ausschluss beschreibt eine Gefahr, eine Schadenart oder eine Sache, fur
die kein Versicherungsschutz besteht.

Ausschlisse dienen der Abgrenzung des Leistungsversprechens und gewahrleisten, dass
der Versicherungsschutz kalkulierbar bleibt.

Sie finden sie in den Bedingungen entweder als generelle Ausschlisse (z. B. Krieg) oder in
Bestimmungen zu einzelnen Gefahren und Schéden sowie bei der Beschreibung der versi-
cherten Sachen.

Bewertung des Gebaudes und Versicherungswert 1914: Zur besseren Vergleichbarkeit
werden Wohngebaude in Preisen des Jahres 1914 bewertet. In diesem Jahr waren die Bau-
kosten keinen nennenswerten Schwankungen unterworfen. Der Versicherungswert 1914
wird mit Hilfe eines jahrlich aktualisierten Faktors auf den aktuellen Neuwert hochgerechnet.

Gleitende Neuwertversicherung Plus: Die Gleitende Neuwertversicherung Plus geht von
einem Betrag aus, der aufzuwenden ist, um ein Gebaude in gleicher Art und Gite wieder-
herzustellen. Wir bericksichtigen dabei automatisch eventuelle Mehrkosten durch offentlich-
rechtliche Wiederherstellungsbeschrankungen. Auf3erdem passen wir den Versicherungs-
schutz an die Preisveranderungen der Baukosten fur das Gebaude an. Dadurch wird eine
Unterversicherung durch Preissteigerungen vermieden. Die Anpassung wirkt sich sowohl auf
die Versicherungsleistung als auch lhren Versicherungsbeitrag aus.

Obliegenheiten: Das sind lhre Verhaltenspflichten vor, wéhrend und nach dem Versiche-
rungsfall. Zum Beispiel missen Sie Sicherheitsvorschriften zum Brand- oder Frostschutz
einhalten. Wenn Sie Obliegenheiten verletzen, gefahrden Sie lhren Versicherungsschutz.



Realglaubiger: Realglaubiger sind Kreditgeber, die ihre Forderung tber ein im Grundbuch
eingetragenes Grundpfandrecht (z. B. Hypothek, Grundschuld) gesichert haben. Das kdnnen
z. B. Banken oder Bausparkassen sein. Die Interessen der Realglaubiger sind im Rahmen
einer Wohngebaudeversicherung gesetzlich geschitzt. Sie missen u. a. bei Zahlung von
Versicherungsleistungen und der Beendigung des Versicherungsvertrages einbezogen wer-
den.



Unverbindliche Bekanntgabe des Gesamtverbandes der Deutschen Versicherungswirtschaft e.V. (GDV)

zur fakultativen Verwendung. Abweichende Vereinbarungen sind méglich.

Allgemeine Wohngebaude Versicherungsbedingungen
(VGB 2022 - Wert 1914 ,Gleitender Neuwert Plus®)

Musterbedingungen des GDV
(Stand: Juni 2026)

Teil A
Al Welche Gefahren sind versicherbar? Welche Schéaden sind versichert?
A2 Welche generellen Ausschlisse gibt es?
Was ist unter Brand; Blitzschlag; Uberspannung durch Blitz und Explosion
A3 zu verstehen? Welche Schaden sind dartiber hinaus versichert? Welche
Schéden sind hier nicht versichert?
Was ist unter der Gefahr Leitungswasser zu verstehen? Welche Schaden
A4 : : . .
sind hier nicht versichert?
Was ist unter Naturgefahren (Sturm, Hagel und weitere Naturgefahren) zu
A5 verstehen? Welche Schéden sind versichert? Welche Schéaden sind hier
nicht versichert?
A 6 Welche Sachen sind versichert?
Was versteht man unter Gebauden, Gebaudebestandteilen, Gebaudezube-
A7 hor, Terrassen und weiteren Grundstiicksbestandteilen? Welche Sachen
sind nicht versichert und welche zuséatzlich versicherbar?
A8 Was ist unter dem Versicherungsort zu verstehen?
A9 Was gilt flr Selbstbeteiligungen im Versicherungsvertrag?
A 10 Welche Regelungen gelten fur Wohnungs- und Teileigentum?
A1l Welche Kosten sind versichert?
A 12 Was ist unter Mietausfall und Mietwert zu verstehen? In welchem Umfang
sind sie versichert?
A 13 Welche Versicherungswerte gibt es? Was ist die Versicherungssumme?
A 14 Wie wird die Versicherungssumme in der Gleitenden Neuwertversicherung
Plus ermittelt? Was ist der Unterversicherungsverzicht?
A 15 Wie wird der Beitrag in der Gleitenden Neuwertversicherung Plus ermittelt?
A 16 Was sind die Grundlagen der Anpassung von Versicherungsschutz und
Beitrag?
A 17 Wie wird die Entschadigung ermittelt?




A 18 Welche Regeln gelten fir das Sachverstéandigenverfahren?

A 19 Wann wird die Entschadigung gezahlt und wie wird sie verzinst?
Welche vertraglich vereinbarten Sicherheitsvorschriften (zuséatzliche Ob-

A 20 liegenheiten) hat der Versicherungsnehmer vor dem Versicherungsfall zu
erfillen?

A 21 Welche besonderen Umstande erhdhen die Gefahr?

A 22 Welche Besonderheiten gelten bei Kiindigungen und angemeldeten Real-
rechten?

A 23 Was gilt, wenn versicherte Sachen veraulRert werden?




Teil A

Al Welche Gefahren sind versicherbar? Welche Schaden sind versichert?

Der Versicherer entschadigt fur versicherte Sachen, die durch folgende Ereignisse (Gefah-
ren) zerstort oder beschéadigt werden oder infolge solcher Ereignisse abhandenkommen:

All Brand; Blitzschlag; Uberspannung durch Blitz; Explosion; Verpuffung; Implosi-
on; Anprall oder Absturz eines Luftfahrzeugs; Fahrzeuganprall, Sengschaden;
Rauch- und Ruf3schéden;

Al2 Leitungswasser;

Al3 Naturgefahren;

Al3.1 Sturm, Hagel,

Al1l3.2 die weiteren Naturgefahren (Elementargefahren) Uberschwemmung, Riick-
stau, Erdbeben, Erdsenkung, Erdrutsch, Schneedruck, Lawinen und Vulkan-
ausbruch.

Jede der Gefahrengruppen nach A 1.1, A 1.2 und A 1.3.1 kann auch einzeln versichert wer-
den. Weitere Naturgefahren (Elementargefahren) nach A 1.3.2 kdnnen ausschlief3lich in
Verbindung mit einer oder mehreren unter A 1.1, A 1.2 und A 1.3.1 genannten Gefahren ver-
sichert werden.

A2 Welche generellen Ausschlisse gibt es?

A2l Ausschluss Krieg

Nicht versichert sind Schaden durch Krieg, kriegsahnliche Ereignisse, Blrgerkrieg, Revoluti-
on, Rebellion oder Aufstand. Das gilt ohne Beriicksichtigung mitwirkender Ursachen.

A22 Ausschluss Innere Unruhen

Nicht versichert sind Schaden durch Innere Unruhen. Das gilt ohne Berucksichtigung mitwir-
kender Ursachen.

A23 Ausschluss Kernenergie
Nicht versichert sind Schaden durch Kernenergie, nukleare Strahlung oder radioaktive Sub-

stanzen. Das gilt ohne Berilicksichtigung mitwirkender Ursachen.

A3 Was ist unter Brand; Blitzschlag; Uberspannung durch Blitz und Explo-
sion zu verstehen? Welche Schéden sind dartber hinaus versichert?
Welche Schaden sind hier nicht versichert?

A 3.1 Brand

Brand ist ein Feuer, das ohne einen bestimmungsgemalen Herd entstanden ist oder ihn
verlassen hat und das sich aus eigener Kraft auszubreiten vermag.

Versichert sind auch Schaden durch einen Brand, der aus einem Nutzfeuer entstanden ist.
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A 3.2 Blitzschlag

Blitzschlag ist der unmittelbare Ubergang eines Blitzes auf Sachen.

A 3.3 Uberspannung durch Blitz

Uberspannung durch Blitz ist ein Schaden, der durch Uberspannung, Uberstrom oder Kurz-
schluss infolge eines Blitzes oder durch sonstige atmospharisch bedingte Elektrizitat an ver-
sicherten elektrischen Einrichtungen und Geraten entsteht.

A 34 Explosion, Verpuffung

Explosion und Verpuffung sind plétzlich verlaufende Kraftaul3erungen, die auf dem Ausdeh-
nungsbestreben von Gasen oder Dampfen beruhen. Der Unterschied zwischen Explosion
und Verpuffung liegt in der Intensitét der Kraftauf3erung.

Die Explosion eines Behélters (Kessel, Rohrleitung usw.) liegt nur unter besonderen Voraus-
setzungen vor. Die Wandung muss in einem solchen Umfang zerrissen werden, dass ein
plotzlicher Ausgleich des Druckunterschieds innerhalb und auf3erhalb des Behdlters stattfin-
det. Wird im Innern eines Behalters eine Explosion durch chemische Reaktion hervorgeru-
fen, so ist ein ZerreiRen seiner Wandung nicht erforderlich.

A 35 Implosion

Implosion ist ein plétzlicher, unvorhersehbarer Zusammenfall eines Hohlkdrpers durch &ul3e-
ren Uberdruck infolge eines inneren Unterdrucks.

A 3.6 Anprall oder Absturz eines Luftfahrzeugs, seiner Teile oder Ladung

Versichert ist der Anprall oder Absturz eines Luftfahrzeugs. Gleiches gilt fir den Anprall oder
Absturz seiner Teile oder seiner Ladung.

A 3.7 Fahrzeuganprall durch StralBen-, Schienen- oder Wasserfahrzeuge
Versichert ist der Anprall von Stral3en-, Schienen- oder Wasserfahrzeugen an versicherten
Sachen. Das gilt auch fir den Anprall ihrer Teile oder ihrer Ladung. Daraus entstehende Fol-

geschaden an versicherten Sachen sind auch versichert.

Nicht versichert sind Schaden, die durch Stral3en- oder Wasserfahrzeuge entstehen, deren
Halter oder Lenker der Versicherungsnehmer oder ein Bewohner des Gebaudes ist.

Nicht versichert sind Schaden an Fahrzeugen, Stralenund

A 3.8 Sengschaden

Versichert sind Sengschaden, die aus einem Ereignis nach A 3.1 bis A 3.7 entstanden sind.
Sengschaden aus anderen Ursachen sind bis zu __ Euro versichert.

A 3.9 Rauch- und Ruf3schaden

Versichert sind Rauch- und Ruf3schéaden, die aus einem Ereignis nach A 3.1 bis A 3.8 ent-
standen sind.

Daruber hinaus sind Schaden versichert, die dadurch entstehen, dass Rauch und Ruf} versi-
cherte Sachen unmittelbar beschéadigt oder zerstort. Voraussetzung ist, dass der Rauch und
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Rul3 plétzlich bestimmungswidrig aus Feuerungs-, Heizungs-, Koch- oder Trocknungsanla-
gen auf dem Versicherungsgrundstiick austritt.

Die Entschadigung ist auf Euro begrenzt.

Nicht versichert sind Schaden, die dadurch entstehen, dass Rauch und Ruf3 allméhlich ein-
wirken (z. B. Fogging).

A 3.10 Nicht versicherte Schaden

Nicht versichert sind

A 3.10.1 Schaden durch Erdbeben. Das gilt ohne Berlcksichtigung mitwirkender Ursa-
chen.
A 3.10.2 Schaden an Verbrennungsmotoren durch die im Verbrennungsraum der Ma-

schine auftretenden Explosionen. Ferner Schaden, die an Schaltorganen von
elektrischen Schaltern entstehen, und zwar durch den in ihnen auftretenden
Gasdruck. Versicherungsschutz besteht aber, wenn diese Schaden Folge ei-
nes versicherten Schadenereignisses nach A 3.1 sind.

A4 Was ist unter der Gefahr Leitungswasser zu verstehen? Welche Schaden
sind hier nicht versichert?
A4l Versicherte Gefahren und Schéaden

Unter die Gefahr Leitungswasser fallen:

A4.1.1 Leitungswasserschaden;

A41.2 Bruchschaden innerhalb von Gebauden;
A4.13 Bruchschaden auf3erhalb von Gebauden.
A4.2 Leitungswasserschaden

Leitungswasser ist Wasser, das bestimmungswidrig ausgetreten ist aus:

A4.2.1 Rohren der Wasserversorgung (Zu- und Ableitungen) oder damit verbundenen
Schlauchen;
Ad22 den mit diesen Rohren bzw. Schlauchen verbundenen sonstigen Einrichtun-

gen oder deren wasserfuihrenden Teilen;

A4.23 Heizungs- oder Klimaanlagen;
A4.24 Wasserlésch- oder Berieselungsanlagen;
A4.25 Wasserbetten oder Aquarien.

Als Leitungswasser gelten auch Betriebsflissigkeiten aus Heizungs- oder Klimaanlagen so-
wie Wasserdampf. Ausgenommen davon sind die Flissigkeiten, die zur Energieerzeugung
bestimmt sind.



Versichert sind auch Schéaden, die durch Wasser entstehen, welches aus innerhalb des Ge-
baudes verlaufenden Rohren der Regenentwésserung bestimmungswidrig ausgetreten ist.
Der Ausschluss von Schaden durch Witterungsniederschlage nach A 4.5.3 gilt nicht.

A 43 Bruchschéaden innerhalb von Gebauden

Versichert sind innerhalb von Gebauden:

A43.1 frostbedingte und sonstige Bruchschaden an Rohren

A43.11 der Wasserversorgung (Zu- oder Ableitungen) und der Gasversorgung oder
den damit verbundenen Schlauchen;

A4.3.1.2 von Heizungs- oder Klimaanlagen;
A43.13 von Wasserldsch- oder Berieselungsanlagen;
A43.14 der Regenentwéasserung.

Das setzt voraus, dass diese Rohre nach A 4.3.1 kein Bauteil von Heizkesseln, Boilern oder
vergleichbaren Anlagen sind.

A4.3.2 frostbedingte Bruchschaden an folgenden Installationen
A4.321 Bade- und Duscheinrichtungen, Waschbecken, Toiletten, Armaturen (z. B.
Wasser- und Absperrhahne, Ventile, Geruchsverschlisse, Wassermesser)

sowie deren Anschlussschlauche;

A4.3.2.2 Heizkorper, Heizkessel, Boiler oder vergleichbare Teile von Heizungs- oder
Klimaanlagen.

Als innerhalb des Gebaudes gilt der gesamte Baukoérper, einschlief3lich der Bodenplatte.
Rohre von Solarheizungsanlagen auf dem Dach gelten als Rohre innerhalb des Gebaudes.

Soweit nicht etwas anderes vereinbart ist, sind Rohre und Installationen unterhalb der Bo-
denplatte (tragend oder nicht tragend) nicht versichert.

A44 Bruchschaden aulRerhalb von Gebauden

Versichert sind auRerhalb von Gebauden frostbedingte und sonstige Bruchschaden an Zulei-
tungsrohren der Wasserversorgung (alternativ und ) oder an Rohren von Heizungs- oder
Klimaanlagen. Dies gilt soweit der Versicherungsnehmer die Gefahr fir diese Rohre tragt
und

A441 sie der Versorgung versicherter Geb&ude oder Anlagen dienen
oder
A4.4.2 sich auf dem Versicherungsgrundsttick befinden.

Die Entschadigung fur Bruchsch&den an Zuleitungsrohren, die nicht der Versorgung versi-
cherter Gebaude oder Anlagen dienen, ist je Versicherungsfall auf den vereinbarten Betrag
begrenzt.



Die Entschadigung fir Bruchschaden an Zuleitungsrohren, die sich nicht auf dem Versiche-
rungsgrundstiick befinden, ist je Versicherungsfall auf den vereinbarten Betrag begrenzt.

A 45

Nicht versicherte Schéaden

Nicht versichert sind ohne Beriicksichtigung mitwirkender Ursachen - es sei denn, im Fol-
genden sind solche genannt - Schaden durch

A45.1

A45.2

A 453

A454

A455

A45.6

A45.7

A 4538

Plansch- oder Reinigungswasser;
Schwamm sowie alle Arten von Hausfaulepilzen;

Grundwasser, stehendes oder flieRendes Gewasser, Uberschwemmung oder
Witterungsniederschlage oder einen durch diese Ursachen hervorgerufenen
Rickstau;

Erdbeben, Schneedruck, Lawinen, Vulkanausbruch;

Erdsenkung oder Erdrutsch, es sei denn, dass Leitungswasser nach A 4.2 die
Erdsenkung oder den Erdrutsch verursacht hat;

Brand; Blitzschlag; Uberspannung durch Blitz; Explosion; Verpuffung; Implosi-
on; Anprall oder Absturz eines Luftfahrzeugs; Fahrzeuganprall; Sengschaden;
Rauch- und Ruf3schaden;

Offnen der Sprinkler oder Bedienen der Berieselungsdiisen wegen eines
Brandes, durch Druckproben oder durch Umbauten oder Reparaturarbeiten an
dem versicherten Geb&ude oder an der Wasserlosch- oder Berieselungsanla-

ge,

Sturm, Hagel.

Nicht versichert sind Schaden an Gebauden oder an Gebaudeteilen, die nicht bezugsfertig
sind. Dies gilt auch fir die in diesen Gebauden oder Gebaudeteilen befindlichen Sachen.

A5

A51

A511

A5.111

A511.2

Was ist unter Naturgefahren (Sturm, Hagel und weitere Naturgefahren)
zu verstehen? Welche Schaden sind versichert? Welche Schaden sind
hier nicht versichert?

Sturm

Ein Sturm ist eine wetterbedingte Luftbewegung von mindestens Windstéarke 8
nach der Beaufortskala (Windgeschwindigkeit mindestens 62 km pro Stunde).

Ist die Windstéarke fir den Schadenort nicht feststellbar, wird Sturm unterstellt,
wenn der Versicherungsnehmer einen der folgenden Sachverhalte nachweist:

Die Luftbewegung hat in der Umgebung des Versicherungsgrundstiicks Schéa-
den an Geb&auden in einwandfreiem Zustand oder an ebenso widerstandsfahi-
gen anderen Sachen angerichtet.

Der Schaden kann wegen des einwandfreien Zustands des versicherten Ge-
baudes oder des Gebaudes, in dem sich die versicherten Sachen befunden
haben, nur durch Sturm entstanden sein. Das gilt auch fir Gebaude, die bau-
lich mit dem versicherten Gebaude verbunden sind.



A 5.2

Hagel

Hagel ist ein fester Witterungsniederschlag in Form von Eiskérnern.

A 53

Versicherte Sturm-/Hagelereignisse

Versichert sind nur Schaden, die wie folgt entstehen:

A53.1

A5.3.2

A5.3.3

A534

A5.35

A5.3.6

A54

AS54.1

Sturm oder Hagel wirken unmittelbar auf versicherte Sachen oder auf Geb&u-
de ein, in denen sich versicherte Sachen befinden. Daraus entstehende Fol-
geschaden an versicherten Sachen sind versichert.

Sturm oder Hagel wirken unmittelbar auf Gebéude ein, die mit dem versicher-
ten Geb&ude baulich verbunden sind.

Sturm oder Hagel wirken unmittelbar auf Gebaude ein, die mit Gebauden, in
denen sich versicherte Sachen befinden, baulich verbunden sind.

Sturm oder Hagel werfen Gebaudeteile, Baume oder andere Gegenstande auf
versicherte Sachen oder auf Geb&ude, in denen sich versicherte Sachen be-
finden. Daraus entstehende Folgeschaden an versicherten Sachen sind versi-
chert.

Sturm oder Hagel werfen Gebaudeteile, Baume oder andere Gegenstande auf
Gebéaude, die mit dem versicherten Gebaude baulich verbunden sind.

Sturm oder Hagel werfen Gebaudeteile, Baume oder andere Gegenstande auf
Gebéaude, die mit Geb&uden, in denen sich versicherte Sachen befinden, bau-
lich verbunden sind.

Weitere Naturgefahren (Elementargefahren)

Uberschwemmung

Uberschwemmung ist die Uberflutung von Grund und Boden des Versicherungsgrundstiicks
oder von unmittelbar angrenzenden Grund- und Bodenflachen, Straf3en, Geh- und Radwe-
gen mit erheblichen Mengen von Oberflachenwasser. Dies gilt nur, wenn

A541.1

A541.2

A54.13

eine Ausuferung von oberirdischen (stehenden oder flielRenden) Gewéssern,
Witterungsniederschlage
oder

ein Austritt von Grundwasser an die Erdoberflache als Folge von A 5.4.1.1
oder A5.4.1.2

die Uberflutung verursacht haben.

A54.2

Ruckstau

Ruckstau liegt vor, wenn Wasser aus den gebaudeeigenen Ableitungsrohren oder damit ver-
bundenen Einrichtungen in das Gebaude eindringt. Dies gilt nur, wenn

A5421

eine Ausuferung von oberirdischen (stehenden oder flieRenden) Gewassern
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oder
A5.4.22 Witterungsniederschlage
den Rickstau verursacht haben.
A543 Erdbeben

Erdbeben ist eine naturbedingte Erschitterung des Erdbodens, die durch geophysikalische
Vorgéange im Erdinneren ausgeldst wird.

Erdbeben wird unterstellt, wenn der Versicherungsnehmer einen der folgenden Sachverhalte
nachweist:

A543.1 Die naturbedingte Erschitterung des Erdbodens hat in der Umgebung des
Versicherungsorts Schaden an Geb&auden im einwandfreien Zustand oder an
ebenso widerstandsfahigen anderen Sachen angerichtet.

A543.2 Der Schaden kann wegen des einwandfreien Zustands der versicherten Sa-
chen nur durch ein Erdbeben entstanden sein.

A544 Erdsenkung

Erdsenkung ist eine naturbedingte Absenkung des Erdbodens Uber naturbedingten Hohl-
raumen.

A545 Erdrutsch
Erdrutsch ist ein naturbedingtes Abrutschen oder Abstirzen von Erd- oder Gesteinsmassen.
A5.4.6 Schneedruck

Schneedruck ist die Wirkung des Gewichts von Schnee- oder Eismassen. Als Schneedruck
gilt auch das Abrutschen von Schnee- oder Eismassen von Dachern.

A54.7 Lawinen
Lawinen sind Schnee- oder Eismassen, die an Berghédngen niedergehen.
A54.38 Vulkanausbruch

Vulkanausbruch ist eine plotzliche Druckentladung beim Aufreil3en der Erdkruste, verbunden
mit Lavaergissen, Asche-Eruptionen oder dem Austritt von sonstigen Materialien und von
Gasen.

A55 Nicht versicherte Schaden

Nicht versichert sind ohne Beriicksichtigung mitwirkender Ursachen - es sei denn, im Fol-
genden sind solche genannt - Schaden durch

A55.1 Sturmflut;

A55.2 Eindringen von Regen, Hagel, Schnee oder Schmutz durch nicht ordnungs-
gemaR geschlossene Fenster, AuRRentiren oder andere Offnungen. Dies gilt
nicht, wenn diese Offnungen durch Sturm oder Hagel entstanden sind und ei-
nen Gebaudeschaden darstellen;
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A553 Grundwasser, soweit nicht infolge von Witterungsniederschlagen oder Ausufe-
rung von oberirdischen Gewassern an die Erdoberflache gedrungen;

A554 Brand; Blitzschlag; Uberspannung durch Blitz; Explosion; Verpuffung; Implosi-
on; Anprall oder Absturz eines Luftfahrzeugs; Fahrzeuganprall, Sengschaden;
Rauch- und RuB3schéaden. Dies gilt nicht, soweit diese Gefahren durch ein ver-
sichertes Erdbeben ausgeldst wurden;

A555 Trockenheit oder Austrocknung.

Nicht versichert sind Schaden an nicht bezugsfertigen Gebauden und Gebaudeteilen sowie

an Sachen, die sich darin befinden. Sch&den an Laden- und Schaufensterscheiben sind

ebenfalls nicht versichert.

A6 Welche Sachen sind versichert?

Versicherte Sachen sind:

A6.1 die im Versicherungsschein bezeichneten Gebaude,

A 6.2 deren Gebaudebestandteile,

A 6.3 deren Gebaudezubehor,

A 6.4 Terrassen auf dem Versicherungsgrundstick, die unmittelbar an das Gebaude
anschlief3en,

A 6.5 weitere Grundstiicksbestandteile.

AT Was versteht man unter Geb&uden, Gebaudebestandteilen, Gebaudezu-

behor, Terrassen und weiteren Grundstiicksbestandteilen? Welche Sa-
chen sind nicht versichert und welche zuséatzlich versicherbar?

A71 Gebaude

Gebaude sind mit dem Erdboden verbundene Bauwerke. Sie miUssen gegen aulRere Einflus-
se schitzen kénnen und im Sinne dieser Versicherungsbedingungen fir die tUberwiegende
Nutzung zu Wohnzwecken bestimmt sein.

AT7.2 Gebaudebestandteile

Gebaudebestandteile sind in ein Gebdude eingefiigte Sachen, die durch ihre feste Verbin-
dung mit dem Gebéaude ihre Selbstandigkeit verloren haben. Dazu gehdéren auch Einbaumo-
bel bzw. Einbaukiichen, die individuell fir das Geb&aude gefertigt und mit einem grofRen Ein-
bauaufwand an das Gebaude angepasst sind. Dazu gehoéren nicht Anbaumébel oder Anbau-
kichen, die serienméalig vorgefertigt sind.

A73 Gebaudezubehor

Gebaudezubehdr sind bewegliche Sachen, die sich im Gebaude befinden oder aufen am
Gebaude angebracht sind.

Sie mussen der Instandhaltung bzw. Uberwiegenden Zweckbestimmung des versicherten
Gebaudes dienen. Als Gebaudezubehér gelten auch Mullboxen sowie Klingel- und Briefkas-
tenanlagen sowie Balkonkraftwerke (sog. Plug & Play Solar fiir die Steckdose) auf dem Ver-
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sicherungsgrundstuck. Der Ausschluss fur Photovoltaikanlagen nach A 7.6.1 gilt nicht far
Balkonkraftwerke.

A7.4 Terrassen
Terrassen sind befestigte Flachen, die fur den Aufenthalt im Freien vorgesehen sind.
A75 Weitere Grundstiicksbestandteile

Als weitere Grundstlcksbestandteile gelten insbesondere / ausschlieZlich folgende fest mit
dem Grund und Boden des Versicherungsgrundstiicks verbundene Sachen:

[Platzhalter fur Aufzahlung]
A 7.6 Nicht versicherte Sachen
Nicht versichert sind

A76.1 Photovoltaikanlagen sowie deren Komponenten wie z. B. Solarmodule, Mon-
tagerahmen, Befestigungselemente, Wechselrichter, Moduloptimierer (Span-
nungsumwandler) und die Verkabelung. Das gilt auch flr eine mit der Photo-
voltaikanlage dauerhaft verbundene und der Versorgung des Gebaudes die-
nende Stromspeicheranlage.

A7.6.2 alle in das Gebaude nachtraglich eingefligten Sachen, die ein Mieter oder ein
Wohnungseigentimer

A7.6.2.1 auf seine Kosten beschafft oder ibernommen hat
und
A7.6.2.2 fur die er die Gefahr tragt.

Werden Sachen dagegen nur ausgetauscht, sind die neu eingefiigten Sachen
versichert.

Eine anderweitige Vereinbarung Uber die Gefahrtragung ist vom Versiche-
rungsnehmer nachzuweisen.

A7.6.3 Elektronisch gespeicherte Daten und Programme. Kosten fir die Wiederher-
stellung von elektronisch gespeicherten Daten und Programmen sind nur ver-
sichert, soweit dies zusatzlich im Versicherungsvertrag vereinbart ist.

AT77 Zusatzlich versicherbar

Abweichend von A 7.6.2 kdnnen nachtraglich eingefligte Sachen des Mieters / Wohnungsei-
gentimers mitversichert werden, wenn er sie auf seine Kosten beschafft oder tbernommen
hat und er fur diese die Gefahr tragt.

A8 Was ist unter dem Versicherungsort zu verstehen?

Der Versicherungsort ist das Versicherungsgrundstiick. Das Versicherungsgrundstick ist
das Flurstick/sind die Flurstiicke, auf dem das versicherte Geb&ude steht. Stehen auf einem
Flurstiick mehrere Gebaude, ist derjenige Teil des Flurstiicks Versicherungsort, der durch
Einfriedung oder anderweitige Abgrenzung ausschlie3lich zu dem/den versicherten Geb&u-
de(n) gehort.
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A9 Was gilt fur Selbstbeteiligungen im Versicherungsvertrag?

Eine Selbstbeteiligung ist der Anteil der Entschadigung oder der Betrag, den der Versiche-
rungsnehmer je Versicherungsfall selbst zu tragen hat. Selbstbeteiligungen kénnen individu-
ell vereinbart werden. Sie kdnnen sich je nach versicherter Gefahr und Versicherungsleis-
tung voneinander unterscheiden. Im Versicherungsschein werden sie jeweils ausgewiesen.

A 10 Welche Regelungen gelten fir Wohnungs- und Teileigentum?

A 10.1 Bei Vertragen mit Wohnungseigentimergemeinschaften gilt:
Wenn der Versicherer wegen des Verhaltens einzelner Wohnungseigentiimer
ganz oder teilweise leistungsfrei ist, bleibt er den tbrigen Wohnungseigentii-
mern zur Leistung verpflichtet.
Das gilt fur deren Sondereigentum und deren Miteigentumsanteile.

A 10.2 Nicht oder teilweise entschadigt wird der Miteigentumsanteil desjenigen, ge-
genuber dem der Versicherer ganz oder teilweise leistungsfrei ist.
Die Ubrigen Wohnungseigentuimer kénnen dennoch Entschadigung fir diesen
Miteigentumsanteil verlangen. Das setzt voraus, dass diese zusatzliche Ent-
schadigung verwendet wird, um das gemeinschaftliche Eigentum wiederher-
zustellen.
Der Wohnungseigentiimer, gegeniiber dem der Versicherer ganz oder teilwei-
se leistungsfrei ist, muss dem Versicherer diese zusatzliche Entschadigung

ersetzen.

A 10.3 Fir die Gebaudeversicherung bei Teileigentum gelten A 10.1 und A 10.2 ent-
sprechend.

All Welche Kosten sind versichert?

A11.1 Versicherte Kosten

Der Versicherer ersetzt folgende Kosten, die infolge eines Versicherungsfalls erforderlich
und tatsachlich angefallen sind:

Alll1l Aufraumungs- und Abbruchkosten

All1l2 Bewegungs- und Schutzkosten

A11.1.3 Kosten fur Wasser-, Gas- und Heizolverlust sowie Stromverlust aus Strom-
speichern

All1l4 Hotelkosten

A11.15 Ruckreisekosten aus dem Urlaub

Der Ersatz versicherter Kosten nach A 11.1.1 bis A 11.1.5 ist auf den jeweils hierfir verein-
barten Betrag begrenzt.

All2 Definition und Umfang der Kosten
All21 Aufraumungs- und Abbruchkosten
Das sind Kosten, die entstehen, um versicherte Sachen aufzurdumen und abzubrechen.

Dies schlief3t Aufwendungen ein, um Schutt und sonstige Reste dieser Sachen wegzurau-
men, zum n&chsten Ablagerungsplatz abzutransportieren, sie abzulagern und zu vernichten.
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Al11.2.2 Bewegungs- und Schutzkosten

Das sind Kosten, die entstehen, um andere Sachen zu bewegen, zu veréandern oder zu
schiitzen. Erstattet werden sie, wenn diese MalBhahmen dazu dienen, versicherte Sachen
wiederherzustellen oder wiederzubeschaffen.

A11.2.3 Kosten fir Wasser-, Gas- und Heizolverlust sowie Stromverlust aus Strom-
speichern

Das sind Kosten, die dadurch entstehen, dass Wasser, Gas oder Heizdl wegen eines Versi-
cherungsfalls bestimmungswidrig ausgetreten sind. Hierzu gehéren auch Mehrkosten fir
Abwasser.

Erstattet werden auch die Kosten fir den Stromverlust aus Stromspeichern.
Die Entschadigung ist je Versicherungsfall auf __ Euro begrenzt.
All.24 Hotelkosten

Das sind Kosten fiir eine Hotel- oder dhnliche Unterbringung ohne Nebenkosten (z. B. Frih-
stiick). Voraussetzung ist, dass die vom Versicherungsnehmer standig bewohnte Wohnung
unbewohnbar wurde und ihm die Beschrankung auf einen bewohnbaren Teil nicht zumutbar
ist.

Die Kosten fur eine Unterbringung werden nur erstattet, wenn eine Entschadigung nicht aus
einem anderen Versicherungsvertrag beansprucht werden kann.

Die Kosten fir Hotel oder &hnliche Unterbringung werden nur insoweit ersetzt als sie die
nach A 17.5 fur den Mietwert zu leistende Entschadigung tbersteigen.

Die Kosten werden bis zu dem Zeitpunkt ersetzt, in dem die Wohnung wieder bewohnbar ist.
Dies gilt lAngstens fir die Dauer von __ Tagen. Die Entschadigung ist pro Tag auf __ Euro
begrenzt.

Al1l1.25 Ruckreisekosten aus dem Urlaub

Das sind zusatzliche Reisekosten, die dadurch entstehen, dass der Versicherungsnehmer
oder eine mit ihm in hauslicher Gemeinschaft lebende Person wegen eines erheblichen Ver-
sicherungsfalls vorzeitig eine Urlaubsreise abbricht und an den Versicherungsort nach A 8
reist. Hierzu zahlen auch die Kosten fur mitreisende Personen, die mit dem Versicherungs-
nehmer in hauslicher Gemeinschaft leben.

Erheblich ist ein Versicherungsfall, wenn der Schaden einen Betrag in Hohe von ___ Euro
voraussichtlich Ubersteigt. Weiterhin ist die Anwesenheit des Versicherungsnehmers oder
einer mit ihm in h&uslicher Gemeinschaft lebenden Person am Versicherungsort erforderlich.

Als Urlaubsreise gilt jede privat veranlasste Abwesenheit von mindestens Tagen bis zu
einer Dauer von hdchstens Wochen.

Zusatzliche Reisekosten werden nur in angemessener Héhe ersetzt. Dies richtet sich nach
dem urspringlich vorgesehenen Urlaubsreisemittel und der Dringlichkeit der Rickreise an
den Versicherungsort.

Die Entschadigung ist je Versicherungsfall auf Euro begrenzt.
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A 12

A12.1

Was ist unter Mietausfall und Mietwert zu verstehen? In welchem Um-
fang sind sie versichert?

Mietausfall, Mietwert

Der Versicherer ersetzt

Al211

A121.2

A12.1.3

A 122

Al1221

A12.2.2

A 123

den Mietausfall, wenn Mieter von Wohnraumen wegen eines Versicherungs-
falls zu Recht die Zahlung der Miete ganz oder teilweise eingestellt haben
oder das Mietverhdltnis kiindigen. Das schlief3t die fortlaufenden Betriebskos-
ten im Sinne des Mietrechts ein.

den ortsublichen Mietwert von Wohnraumen, die der Versicherungsnehmer
selbst bewohnt. Das schliefRt die fortlaufenden Betriebskosten im Sinne des
Mietrechts ein.

Voraussetzung fur den Ersatz des Mietwerts ist, dass dem Versicherungs-
nehmer wegen eines Versicherungsfalls nicht zugemutet werden kann, zu-
mindest Teile der Wohnung zu nutzen.

auch einen durch o&ffentlich-rechtliche Wiederherstellungsbeschrankungen
verursachten zusatzlichen Mietausfall nach A 12.1.1 bzw. Mietwert nach A
12.1.2.

Zeitraum fur Mietausfall oder Mietwert

Mietausfall oder Mietwert werden fir den Zeitraum ersetzt, in dem Raume
nicht benutzbar sind, hdchstens aber fir _ Monate seit dem Eintritt des Ver-
sicherungsfalls.

Mietausfall oder Mietwert werden nur insoweit ersetzt, wie der Versicherungs-
nehmer die mogliche Wiederbenutzung nicht schuldhaft verzogert. Es gelten
die Regelungen zur Schadenabwendungs- / -minderungspflicht nach
Teil B3.3.2.1.

Gewerblich genutzte Ra&ume

Fur gewerblich genutzte Raume kann die Versicherung des Mietausfalls oder des ortsubli-
chen Mietwerts vereinbart werden.

A12.4

Al241

Al12.4.2

Zusatzlich versicherbar

Kindigt der Mieter das Mietverhéaltnis wegen des Versicherungsfalls und kann
der Versicherungsnehmer die Wohnung nach Fertigstellung nicht wieder ver-
mieten, ersetzt der Versicherer auch diesen Mietausfall.

Dies setzt voraus, dass der Versicherungsnehmer die RGume zum Zeitpunkt
der Wiederherstellung nicht vermieten konnte, obwohl er die im Verkehr erfor-
derliche Sorgfalt angewandt hat.

Das gilt bis zur Neuvermietung, hochstens aber bis zum Ablauf des Zeitraums
nach A 12.2.

Kann ein Mietverhdltnis wegen des Versicherungsfalls nicht angetreten wer-
den, ersetzt der Versicherer den Mietausfall. Das gilt ab dem Zeitpunkt des
vertraglich vereinbarten Mietbeginns bis zum Ablauf des Zeitraums nach
A12.2.
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A 13

A13.1

Dies setzt voraus, dass der Mietvertrag zum Zeitpunkt des Versicherungsfalls
bereits geschlossen war.

Welche Versicherungswerte gibt es? Was ist die Versicherungssumme?

Vereinbarte Versicherungswerte

Der Versicherungswert bildet die Grundlage fir die Berechnung der Entschadigung.

Der fir das Gebaude vereinbarte Versicherungswert gilt auch fir Gebaudezubehér, Terras-
sen und weitere Grundstiicksbestandteile nach A 7.3 bis A 7.5.

Als Versicherungswert konnen der Gleitende Neuwert Plus, der Gleitende Zeitwert Plus oder
der Gemeine Wert vereinbart werden.

A13.11

Al13.111

A13.1.1.2

A 13.1.1.3

A13.1.14

A13.1.2

A13.1.3

Gleitender Neuwert Plus

Der Gleitende Neuwert Plus ist der Betrag, der aufzuwenden ist, um Sachen
gleicher Art und Giite in neuwertigem Zustand herzustellen. MalRgebend ist
der ortstibliche Neubauwert. Dazu gehdren Architektenhonorare sowie sonsti-
ge Konstruktions- und Planungskosten. Der Gleitende Neuwert Plus wird aus-
gedriickt in Preisen des Jahres 1914.

Kann eine Sache wegen Technologiefortschritts in derselben Art und Gite
nicht mehr oder nur mit unwirtschaftlichem Aufwand wiederhergestellt werden,
umfasst der Gleitende Neuwert Plus auch Aufwendungen fur Ersatzguter.
Diese mussen den zu ersetzenden Sachen méglichst nahe kommen.

Im Gleitenden Neuwert Plus berticksichtigt sind:

Mehrkosten durch 6ffentlich-rechtliche Wiederherstellungsbeschrankungen,
die dadurch entstehen, dass versicherte und vom Schaden betroffene Sachen
wegen offentlich-rechtlicher Vorschriften nicht in derselben Art und Gite wie-
derhergestellt oder wiederbeschafft werden kénnen.

Preissteigerungen zwischen dem Eintritt des Versicherungsfalls und der un-
verziglich veranlassten Wiederherstellung.

Der Versicherer passt den Versicherungsschutz nach A 13.1.1.1 an die Bau-
kostenentwicklung an (siehe A 16). Insoweit besteht Versicherungsschutz auf
der Grundlage des ortsublichen Neubauwerts zum Zeitpunkt der unverzuglich
nach dem Versicherungsfall veranlassten Wiederherstellung.

Wenn sich durch bauliche Maflinahmen innerhalb der laufenden Versiche-
rungsperiode der Wert des Gebéaudes erhdht, besteht auch insoweit Versiche-
rungsschutz bis zum Schluss dieser Periode.

Gleitender Zeitwert Plus

Der Gleitende Zeitwert Plus ergibt sich aus dem Neuwert des Gebaudes, er-
mittelt nach A 13.1.1, abziglich einer Wertminderung insbesondere durch Al-
ter und Abnutzungsgrad.

Gemeiner Wert
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A 13.2

A 13.3

A13.3.1

A 13.3.2

A 13.3.3

Al4

Al41

Der Gemeine Wert ist der erzielbare Verkaufspreis fir das Gebaude oder fir
das Altmaterial.

Abweichender Versicherungswert bei dauerhaft entwerteten Gebauden

Auch wenn Gleitender Neuwert Plus oder Gleitender Zeitwert Plus vereinbart
ist, kann der Gemeine Wert Versicherungswert sein. Das ist dann der Fall,
wenn das Gebaude zum Abbruch bestimmt oder sonst dauerhaft entwertet ist.
Eine dauerhafte Entwertung liegt insbesondere vor, wenn das Geb&ude fir
seinen Zweck nicht mehr zu verwenden ist.

Versicherungssumme

Die Versicherungssumme wird zwischen Versicherer und Versicherungs-
nehmer vereinbart. Sie soll dem Versicherungswert entsprechen.

Ist zum Zeitpunkt des Versicherungsfalls die Versicherungssumme geringer
als der Versicherungswert, kann die Regelung tber die Unterversicherung zur
Anwendung kommen (siehe A 17.8).

Ist Gemeiner Wert vereinbart, ist der Versicherungsnehmer fur die zutreffende
Hohe der Versicherungssumme verantwortlich.

Wie wird die Versicherungssumme in der Gleitenden Neuwertversiche-
rung Plus ermittelt? Was ist der Unterversicherungsverzicht?

Ermittlung der Versicherungssumme in der Gleitenden Neuwertversiche-
rung Plus

Die Versicherungssumme ist nach dem ortstblichen Neubauwert (siehe A 13.1.1) zu ermit-
teln. Dieser wird in den Preisen des Jahres 1914 ausgedrickt (Versicherungssumme ,Wert

1914%).

Die Versicherungssumme gilt unter folgenden Voraussetzungen als richtig ermittelt:

Al411

A14.1.2

A 14.2

Al421

A14.2.2

der Versicherungsnehmer hat die Fragen im Antrag nach Gr63e, Ausbau und
Ausstattung des Gebaudes zutreffend beantwortet

und

der Versicherer hat nach diesen Angaben die Versicherungssumme ,Wert
1914* berechnet.

Geltung und Umfang des Unterversicherungsverzichts

Wenn die Versicherungssumme ,Wert 1914" nach A 14.1 ermittelt und nach A
13.1.1 vereinbart wird, gilt ein Unterversicherungsverzicht. Der Versicherer
verzichtet dann auf einen Abzug wegen Unterversicherung. Das gilt auch fir
die Kosten und den Mietausfall.

Ein Abzug wegen Unterversicherung erfolgt jedoch, wenn nach Vertrags-
schluss wertsteigernde bauliche Maflinahmen zu Verdnderungen der nach A
14.1 ermittelten Versicherungssumme fiihren und dies dem Versicherer nicht
unverziglich angezeigt wurde.
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A14.23

A 15

Kein Abzug wegen Unterversicherung erfolgt aber, wenn die wertsteigernden
baulichen Malinahmen in der Versicherungsperiode vorgenommen wurden, in
der ein Versicherungsfall eingetreten ist.

Hat der Versicherungsnehmer die Antragsfragen nach A 14.1 nicht zutreffend
beantwortet und wurde dadurch die Versicherungssumme ,Wert 1914“ zu
niedrig bemessen, gilt der Unterversicherungsverzicht nach A 14.2.1 nicht.
Dadurch kann der Versicherer auch einen Abzug wegen Unterversicherung
vornehmen.

Die Rechte des Versicherers nach den Regelungen der Anzeigepflichten des
Versicherungsnehmers oder seines Vertreters bis zum Vertragsschluss blei-
ben davon unberuhrt.

Wie wird der Beitrag in der Gleitenden Neuwertversicherung Plus ermit-
telt?

Grundlagen der Berechnung des Beitrags sind

Al151

A 15.2

A 153

die Versicherungssumme ,Wert 1914"
der Beitragssatz
sowie

der Anpassungsfaktor.

Der jeweils zu zahlende Jahresbeitrag wird berechnet durch die Multiplikation dieser Werte.

A 16

Was sind die Grundlagen der Anpassung von Versicherungsschutz und
Beitrag?

Es gelten folgende Grundlagen:

A 16.1

A 16.2

Wird der Versicherungsschutz nach A 13.1.1.3 angepasst, verandert sich der
Beitrag. Dazu kommt es, wenn sich der Anpassungsfaktor erhéht oder ver-
mindert.

Der Anpassungsfaktor verandert sich jeweils zum 1. Januar eines jeden Jah-
res fur die in diesem Jahr beginnende Versicherungsperiode. Er erhéht oder
vermindert sich entsprechend dem Prozentsatz, um den sich folgende Indizes
geandert haben:

Der ,Baupreisindex fir Wohngebaude" fir den Monat Mai des Vorjahres

und

der ,Tariflohnindex fur das Baugewerbe" fir das 2. Quartal des Vorjahres.
Beide Indizes gibt das Statistische Bundesamt bekannt.

Bei dieser Anpassung wird die Anderung des Baupreisindex zu 80 Prozent
und die des Tariflohnindex zu 20 Prozent beriicksichtigt. Bei der Berechnung
der Veradnderungsraten zum Vorjahr und der anschlieBenden Gewichtung bei-

der Veranderungsraten wird jeweils auf zwei Stellen nach dem Komma gerun-
det.
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Al7

Al71

Al7.11

Al7.111

Al17.1.1.2

A17.1.1.3

Al17.1.2

Al171.2.1

Al7.1.2.2

A17.13

Al7.14

Al7.2

Al7.21

Al7.21.1

Der Anpassungsfaktor wird auf zwei Stellen nach dem Komma gerundet.

Soweit bei Rundungen die dritte Zahl nach dem Komma eine Funf oder eine
héhere Zahl ist, wird aufgerundet, sonst abgerundet.

Wie wird die Entschadigung ermittelt?
Gleitende Neuwertversicherung Plus
Der Versicherer ersetzt

bei zerstorten Geb&duden die ortsiblichen Wiederherstellungskosten nach
A 13.1.1.1 zum Zeitpunkt des Versicherungsfalls. Das schliel3t Mehrkosten
nach A 13.1.1.2 ein. Architektenhonorare sowie sonstige Konstruktions- und
Planungskosten gehoren auch zur Entschadigung.

bei beschadigten Gebauden oder sonstigen beschadigten Sachen die erfor-
derlichen Reparaturkosten zum Zeitpunkt des Versicherungsfalls. Der Versi-
cherer ersetzt aul3erdem eine Wertminderung, die durch die Reparatur nicht
ausgeglichen wird. Ersetzt wird aber hochstens der Versicherungswert zum
Zeitpunkt des Versicherungsfalls.

bei zerstdrten oder abhandengekommenen sonstigen Sachen den Wiederbe-
schaffungspreis fur Sachen gleicher Art und Glte im neuwertigen Zustand
zum Zeitpunkt des Versicherungsfalls.

Wenn wegen offentlich-rechtlicher Vorschriften technisch noch brauchbare
Sachsubstanz der versicherten Sachen fur die Wiederherstellung nicht ver-
wendet werden darf, dann erhalt der Versicherungsnehmer eine entsprechen-
de Entschadigung nach A 17.1.1.

Das setzt voraus, dass

die behdrdlichen Anordnungen nicht vor Eintritt des Versicherungsfalls erteilt
wurden

oder

die Nutzung der Sachen zum Zeitpunkt des Versicherungsfalls nicht aufgrund
offentlich-rechtlicher Vorschriften ganz oder teilweise untersagt war.

Preissteigerungen zwischen dem Versicherungsfall und der Wiederherstellung
werden entschadigt, wenn die Wiederherstellung innerhalb von drei Jahren
nach Eintritt des Versicherungsfalls sichergestellt wird.

Der erzielbare Verkaufspreis von Resten wird bei der Entschadigungsberech-
nung nach A 17.1.1 angerechnet.

Gleitender Zeitwert Plus
Der Versicherer ersetzt
bei zerstorten Geb&auden den Neuwert zum Zeitpunkt des Versicherungsfalls

nach A 13.1.1 abziglich der Wertminderung insbesondere durch Alter und
Abnutzungsgrad.
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Al17.2.1.2 bei beschadigten Gebauden oder sonstigen beschadigten Sachen die erfor-
derlichen Reparaturkosten zum Zeitpunkt des Versicherungsfalls. Der Versi-
cherer ersetzt auBerdem eine Wertminderung, die durch die Reparatur nicht
ausgeglichen wird. Ersetzt wird aber hdchstens der Zeitwert zum Zeitpunkt
des Versicherungsfalls.

A1l7.2.1.3 bei zerstérten oder abhanden gekommenen sonstigen Sachen den Wiederbe-
schaffungspreis von Sachen gleicher Art und Guite im neuwertigen Zustand
zum Zeitpunkt des Versicherungsfalls. Davon abgezogen wird die Wertminde-
rung insbesondere durch Alter und Abnutzung.

Al7.2.2 Der erzielbare Verkaufspreis von Resten wird bei der Entschadigungsberech-
nung nach A 17.2.1 angerechnet.

A 17.3 Gemeiner Wert

Ist ein Gebaude zum Abbruch bestimmt oder sonst dauerhaft entwertet, werden versicherte
Sachen zum erzielbaren Verkaufspreis ohne den Grundstucksanteil entschadigt.

Al7.4 Kosten

Versicherte Kosten nach A 11 werden ersetzt, wenn sie nachweislich tatsachlich angefallen
sind. Dabei werden die jeweils vereinbarten Entschadigungsgrenzen bericksichtigt.

A 17.5 Mietausfall, Mietwert

Der Versicherer ersetzt den versicherten Mietausfall bzw. Mietwert bis zum Ende des verein-
barten Zeitraums nach A 12.2.

A17.6 Neuwertanteil

In der Gleitenden Neuwertversicherung Plus erwirbt der Versicherungsnehmer den Anspruch
auf Zahlung des Teils der Entschadigung, der den Zeitwertschaden nach A 17.2 Ubersteigt
(Neuwertanteil) nur unter folgenden Voraussetzungen:

Al76.1 Der Versicherungsnehmer stellt sicher, dass er die Entschadigung verwenden
wird, um versicherte Sachen in gleicher Art und Zweckbestimmung an der
bisherigen Stelle wiederherzustellen oder wiederzubeschaffen

und

A 17.6.2 die Wiederherstellung oder Wiederbeschaffung ist innerhalb eines Zeitraums
von drei Jahren nach Eintritt des Versicherungsfalls sichergestellt.

Ist die Wiederherstellung an der bisherigen Stelle rechtlich nicht mdglich oder wirtschaftlich
nicht zu vertreten, genigt es, das Gebaude an anderer Stelle innerhalb der Bundesrepublik
Deutschland zu errichten.

Der Versicherungsnehmer muss den Neuwertanteil zuriickzahlen, wenn er verschuldet hat,
dass die Sache nicht innerhalb einer angemessenen Frist wiederhergestellt oder wiederbe-
schafft wurde.

Al17.7 Gesamtentschéadigung, Kosten auf Weisung des Versicherers

In der Zeitwertversicherung ist die Gesamtentschadigung fur versicherte Sachen nach A 6,
versicherte Kosten nach A 11 und versicherten Mietausfall bzw. Mietwert nach A 12 je Versi-
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cherungsfall auf den fur den Zeitpunkt des Versicherungsfalls geltenden Versicherungswert
begrenzt.

Schadenabwendungs- und Schadenminderungskosten, die auf Weisung des Versicherers
entstanden sind, werden unbegrenzt ersetzt.

A17.8 Feststellung und Berechnung einer Unterversicherung
Fir die Falle von A 14.2.2 und A 14.2.3 gilt fur die Prifung der Unterversicherung Folgendes:

Ist die Versicherungssumme zum Zeitpunkt des Versicherungsfalls niedriger als der Versi-
cherungswert, besteht eine Unterversicherung. In diesem Fall wird die Entschadigung nach
A 17.1 bis A 17.3 in dem Verhéltnis von Versicherungssumme zum Versicherungswert ge-
kurzt. Es gilt folgende Berechnungsformel: Entschadigung = Schadenbetrag multipliziert mit
der Versicherungssumme dividiert durch den Versicherungswert.

Die Erstattung von versicherten Kosten nach A 11 und des versicherten Mietausfalls bzw.
Mietwerts nach A 12 wird nach der gleichen Berechnungsformel in dem Verhaltnis von Ver-
sicherungssumme zum Versicherungswert gekurzt.

A 17.9 Mehrwertsteuer

Die Mehrwertsteuer wird nur ersetzt, wenn und soweit sie anlasslich der Wiederherstellung
oder Wiederbeschaffung tatsachlich angefallen ist. Sie wird nicht ersetzt, wenn der Versiche-
rungsnehmer zum Vorsteuerabzug berechtigt ist.

A 17.10 Selbstbeteiligung

Selbstbeteiligungen werden in der vereinbarten Hohe von der Entschadigung abgezogen.

A 18 Welche Regeln gelten fur das Sachverstandigenverfahren?

A 181 Feststellung der Schadenhéhe

Der Versicherungsnehmer kann nach Eintritt des Versicherungsfalls verlangen, dass die Ho-
he des Schadens in einem Sachverstandigenverfahren festgestellt wird.

Ein solches Sachverstandigenverfahren kénnen der Versicherer und der Versicherungsneh-
mer auch gemeinsam vereinbaren.

A 18.2 Weitere Feststellungen

Der Versicherungsnehmer und der Versicherer kdnnen vereinbaren, das Sachverstandigen-
verfahren auf weitere Feststellungen zum Versicherungsfall auszudehnen.

A 183 Verfahren vor der Feststellung
Fur das Sachverstandigenverfahren gilt:

A 18.3.1 Jede Partei hat in Textform (z. B. E-Mail, Telefax oder Brief) einen Sachver-
standigen zu benennen. Eine Partei, die ihren Sachverstandigen benannt hat,
kann die andere Partei in Textform (z. B. E-Mail, Telefax oder Brief) auffor-
dern, den zweiten Sachverstandigen zu benennen. Dabei muss sie den von
ihr benannten Sachverstandigen angeben. Der zweite Sachverstandige muss
innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der Aufforderung benannt werden.
Wenn das nicht geschieht, kann die auffordernde Partei den Sachverstandi-
gen durch das fir den Schadenort zustandige Amtsgericht ernennen lassen.
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In seiner Aufforderung muss der Versicherer den Versicherungsnehmer auf
diese Folge hinweisen.

A 18.3.2 Der Versicherer darf folgende Personen nicht als Sachverstandigen benen-
nen:

A 18.3.2.1 Mitbewerber des Versicherungsnehmers;

A 18.3.2.2 Personen, die mit dem Versicherungsnehmer in dauernder Geschaftsverbin-
dung stehen;

A 18.3.2.3 Personen, die bei Mitbewerbern oder Geschéftspartnern des Versicherungs-
nehmers angestellt sind oder mit ihnen in einem ahnlichen Verhaltnis stehen.

A 18.3.3 Beide Sachverstandige benennen in Textform (z. B. E-Mail, Telefax oder
Brief) vor Beginn ihrer Feststellungen einen dritten Sachverstandigen als Ob-
mann. Die Regelung nach A 18.3.2 gilt auch fir seine Benennung. Wenn sich
die Sachverstandigen nicht einigen, wird der Obmann durch das fir den
Schadenort zustindige Amtsgericht ernannt. Dies geschieht auf Antrag einer
der beiden Parteien.

A 18.4 Feststellung
Die Feststellungen der Sachverstandigen missen enthalten:

A184.1 ein Verzeichnis der abhanden gekommenen, der zerstorten und der bescha-
digten versicherten Sachen mit den dazugehdrigen Versicherungswerten zum
Zeitpunkt des Versicherungsfalls;

A 18.4.2 die Wiederherstellungs- und Wiederbeschaffungskosten;
A 18.4.3 die Restwerte der vom Schaden betroffenen Sachen;
A18.4.4 die versicherten Kosten und den versicherten Mietausfall bzw. Mietwert.

Wenn kein Unterversicherungsverzicht gegeben ist, muss zudem der Versicherungswert der
nicht vom Schaden betroffenen versicherten Sachen zum Zeitpunkt des Versicherungsfalls
enthalten sein.

A 185 Verfahren nach der Feststellung

Jeder Sachverstandige Ubermittelt seine Feststellungen beiden Parteien gleichzeitig. Wei-
chen die Feststellungen der Sachverstéandigen voneinander ab, tbergibt der Versicherer sie
unverziglich dem Obmann. Dieser entscheidet lUber die darin streitig gebliebenen Punkte.
Die Feststellungen der Sachverstandigen bilden dabei die Grenzen fir den Entscheidungs-
spielraum des Obmanns. Seine Entscheidung Ubermittelt der Obmann beiden Parteien
gleichzeitig.

Die Feststellungen der Sachverstandigen bzw. des Obmanns sind fur die Vertragsparteien
verbindlich. Sie sind unverbindlich, wenn nachgewiesen wird, dass sie offenbar von der wirk-
lichen Sachlage erheblich abweichen.

Aufgrund von verbindlichen Feststellungen berechnet der Versicherer die Entschadigung.
Wenn die Feststellungen unverbindlich sind, trifft das Gericht eine verbindliche Feststellung.
Dies gilt auch, wenn die Sachverstandigen die Feststellung nicht treffen kdnnen oder wollen
oder sie verzogern.
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A 18.6 Kosten

Sofern nicht etwas anderes vereinbart ist, tragt jede Partei die Kosten ihres Sachverstandi-
gen. Die Kosten des Obmanns tragen beide Parteien je zur Halfte.

A 18.7 Obliegenheiten

Durch das Sachverstandigenverfahren werden die Obliegenheiten des Versicherungsneh-
mers nicht berthrt.

A 19 Wann wird die Entschadigung gezahlt und wie wird sie verzinst?
A19.1 Falligkeit der Entschadigung
A19.1.1 Die Entschadigung wird fallig, wenn der Versicherer den Anspruch dem Grund

und der H6he nach abschlieRend festgestellt hat.

Der Versicherungsnehmer kann einen Monat nach Meldung des Schadens
den Betrag als Abschlagszahlung beanspruchen, der voraussichtlich mindes-
tens zu zahlen ist.

A19.1.2 Der Uber den Zeitwertschaden hinausgehende Teil der Entschadigung wird
fallig, nachdem der Versicherungsnehmer nachgewiesen hat, dass er die
Wiederherstellung oder Wiederbeschaffung sichergestellt hat.

A 19.2 Ruckzahlung des Neuwertanteils

Der Versicherungsnehmer ist zur Riickzahlung der nach A 19.1.2 geleisteten Entschadigung

verpflichtet, wenn die Sache infolge seines Verschuldens nicht innerhalb einer angemesse-

nen Frist wiederhergestellt oder wiederbeschafft worden ist. Das gilt auch fur Zinsen, die der

Versicherer nach A 19.3.2 gezabhlt hat.

A 19.3 Verzinsung

Fur die Verzinsung gelten folgende Regelungen, soweit nicht aus einem anderen Rechts-
grund eine weitergehende Zinspflicht besteht:

A 193.1 Entschadigung

Sie ist ab der Anzeige des Schadens zu verzinsen. Dies gilt nicht, soweit die Entschadigung
innerhalb eines Monats geleistet wurde.

A 19.3.2 Uber den Zeitwertschaden hinausgehender Teil der Entschadigung

Dieser ist ab dem Zeitpunkt zu verzinsen, in dem der Versicherungsnehmer die Sicherstel-
lung fur die Wiederherstellung oder Wiederbeschaffung nachgewiesen hat.

A 19.3.3 Zinssatz
Der Zinssatz liegt __ Prozentpunkt(e) unter dem jeweiligen Basiszinssatz des Burgerlichen
Gesetzbuchs (8 247 BGB), mindestens aber bei __ Prozent und hoéchstens bei _ Prozent

Zinsen pro Jahr.

Die Zinsen werden zusammen mit der Entschadigung fallig.
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A 19.4

Hemmung

Bei der Berechnung der Fristen nach A 19.1 und A 19.3.1 und A 19.3.2 gilt: Nicht zu berlck-
sichtigen ist der Zeitraum, flr den wegen Verschuldens des Versicherungsnehmers die Ent-
schadigung nicht ermittelt oder nicht gezahlt werden kann.

A 19.5

Aufschiebung der Zahlung

Der Versicherer kann die Zahlung aufschieben, solange

A 1951

A 19.5.2

A 19.5.3

A 20

A 20.1

Zweifel an der Empfangsberechtigung des Versicherungsnehmers bestehen;
ein behdrdliches oder strafgerichtliches Verfahren gegen den Versicherungs-
nehmer oder seinen Reprdsentanten aus Anlass dieses Versicherungsfalls
noch lauft;

eine gesetzlich vorgesehene Mitwirkung des Realglaubigers nicht erfolgte.
Welche vertraglich vereinbarten Sicherheitsvorschriften (zuséatzliche Ob-
liegenheiten) hat der Versicherungsnehmer vor dem Versicherungsfall
zu erfullen?

Sicherheitsvorschriften

Als vertraglich vereinbarte, zusétzliche Obliegenheiten gelten folgende Sicherheitsvorschrif-

ten:

A20.1.1

A 20.1.2

A 20.1.3

A 20.1.4

A20.14.1

A214.2

A 20.2

Versicherte Sachen sind stets in ordnungsgeméf3em Zustand zu erhalten.
Dies gilt insbesondere fur wasserfuhrende Anlagen und Einrichtungen, Dacher
und auRRen angebrachte Sachen.

Mangel oder Schaden an diesen Sachen missen unverziglich beseitigt wer-
den.

Nicht genutzte Gebdude oder Gebaudeteile missen zu jeder Jahreszeit ge-
nigend haufig kontrolliert werden.

AulBerdem sind dort alle wasserfuhrenden Anlagen und Einrichtungen abzu-
sperren, zu entleeren und entleert zu halten.

In der kalten Jahreszeit missen alle Gebaude und Geb&udeteile beheizt wer-
den. Dies ist geniigend haufig zu kontrollieren.

Alternativ sind dort alle wasserfihrenden Anlagen und Einrichtungen abzu-
sperren, zu entleeren und entleert zu halten.

Zur Vermeidung von Uberschwemmungs- bzw. Riickstauschaden gilt:

Bei rickstaugefahrdeten Raumen missen Ruickstausicherungen funktionsbe-
reit gehalten werden.

Die Abflussleitungen auf dem Versicherungsgrundstiick missen frei gehalten
werden.

Folgen einer Obliegenheitsverletzung

Verletzt der Versicherungsnehmer eine der in A 20.1 genannten Obliegenheiten, gilt unter
den Voraussetzungen nach Teil B3.3.1.2 und B3.3.3 Folgendes:
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Der Versicherer ist berechtigt zu kiindigen. AufRerdem kann er ganz oder teilweise leistungs-
frei sein.

A 21 Welche besonderen Umstande erhéhen die Gefahr?
A2l11 Anzeigepflichtige Gefahrerhéhung

Eine anzeigepflichtige Gefahrerhdhung nach Teil B3.2 kann insbesondere in den folgenden
Fallen vorliegen:

A21.1.1 Es andert sich ein Umstand, nach dem der Versicherer vor Vertragsschluss
gefragt hat.

A21.1.2 Das Gebaude oder der Gberwiegende Teil des Gebaudes wird nicht mehr ge-
nutzt.
A21.13 Am Gebdude werden Baumalnahmen durchgefthrt, in deren Verlauf das

Dach ganz oder teilweise entfernt wird.

A21.14 Baumalhahmen am Gebaude fihren dazu, dass es lUberwiegend unbenutz-
bar wird.

A21.15 In dem Gebaude wird ein Gewerbebetrieb aufgenommen oder verandert.

A21.16 Das Geb&ude wird nach Vertragsschluss unter Denkmalschutz gestellt.

A21.2 Folgen einer Gefahrerhéhung

Die Folgen einer Gefahrerhéhung sind in Teil B B3.2.3 bis B3.2.5 geregelt.

A 22 Welche Besonderheiten gelten bei Kiindigungen und angemeldeten Re-
alrechten?

Hat ein Realglaubiger sein Grundpfandrecht angemeldet, ist eine Kindigung des Versiche-
rungsverhdltnisses durch den Versicherungsnehmer fir die Gefahrengruppe Brand; Blitz-
schlag; Uberspannung durch Blitz; Explosion; Verpuffung; Implosion; Anprall oder Absturz
eines Luftfahrzeugs; Fahrzeuganprall, Sengschaden; Rauch- und Ru3schéden in folgenden
Fallen wirksam:

A22.1 Der Versicherungsnehmer hat mindestens einen Monat vor Ablauf des Versi-
cherungsvertrags nachgewiesen, dass zu dem Zeitpunkt, zu dem die Kindi-
gung spatestens zulassig war, das Grundstick nicht mehr mit dem Grund-
pfandrecht belastet war
oder

A22.2 der Versicherungsnehmer hat mindestens einen Monat vor Ablauf des Versi-
cherungsvertrags nachgewiesen, dass der Realglaubiger der Kiindigung zu-
gestimmt hat.

Dies gilt nicht fir eine Kindigung nach Verauf3erung oder im Versicherungsfall.
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A 23

A 23.1

A23.11

A23.1.2

A23.1.3

A 23.2

A23.21

A 23.2.2

A 23.2.3

A 23.3

A 2331

A 23.3.2

A 23.3.3

Was gilt, wenn versicherte Sachen verauRert werden?
Rechtsverhéltnisse nach Eigentumsibergang

VerduRRert der Versicherungsnehmer die versicherte Sache, tritt der Erwerber
an dessen Stelle in den Versicherungsvertrag ein. Dies geschieht zum Zeit-
punkt des Eigentumstibergangs. Bei Immobilien erfolgt dieser zum Datum des
Grundbucheintrags.

Ab diesem Zeitpunkt Ubernimmt der Erwerber die Rechte und Pflichten des
Versicherungsnehmers aus dem Versicherungsverhaltnis.

Der VeraufRerer und der Erwerber haften fir den Beitrag als Gesamtschuld-
ner. Das gilt fir den Beitrag der Versicherungsperiode, in welcher der Eigen-
tumsibergang erfolgt.

Der Versicherer muss den Eintritt des Erwerbers in den Versicherungsvertrag
erst gegen sich gelten lassen, wenn er hiervon Kenntnis erlangt.

Kindigungsrechte

Der Versicherer ist berechtigt, gegeniiber dem Erwerber den Versicherungs-
vertrag zu kindigen. Dabei muss er eine Frist von einem Monat einhalten.
Dieses Kindigungsrecht erlischt, wenn der Versicherer es nicht innerhalb ei-
nes Monats ab der Kenntnis von der Verau3erung ausubt.

Der Erwerber ist berechtigt, den Versicherungsvertrag mit sofortiger Wirkung
oder mit Wirkung zum Ende der laufenden Versicherungsperiode in Textform
(z. B. E-Maill, Telefax oder Brief) zu kundigen. Das Kindigungsrecht erlischt,
wenn er es nicht innerhalb eines Monats nach dem Erwerb ausibt. Fehlt dem
Erwerber die Kenntnis, dass eine Versicherung besteht, erlischt das Kindi-
gungsrecht einen Monat nachdem er die Kenntnis erlangt hat.

Im Falle der Kiindigung nach A 23.2.1 und A 23.2.2 haftet der VerauRRerer al-
lein flr die Zahlung des Beitrags.

Anzeigepflichten

Die VerauRerung ist dem Versicherer vom Verauf3erer oder Erwerber unver-
zuglich in Textform (z. B. E-Mail, Telefax oder Brief) anzuzeigen.

Ist die Anzeige unterblieben, ist der Versicherer nicht verpflichtet im Versiche-
rungsfall zu leisten.
Dies gilt nur, wenn die folgenden Voraussetzungen beide vorliegen:

Der Versicherungsfall ist spater als einen Monat nach dem Zeitpunkt eingetre-
ten, zu dem die Anzeige hatte zugehen miissen.

Der Versicherer weist nach, dass er den bestehenden Vertrag mit dem Erwer-
ber nicht geschlossen hétte.

Abweichend von A 23.3.2 ist der Versicherer in folgenden Féllen verpflichtet
Zu leisten:

Ihm war die VeraufRerung zu dem Zeitpunkt bekannt, zu dem ihm die Anzeige
hatte zugehen muissen.

27



Zum Zeitpunkt des Versicherungsfalls war die Frist fur die Kindigung des
Versicherers bereits abgelaufen, und er hatte nicht gekiindigt.
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